4. Idejno resenje



4.0. TEHNICKI OPIS PLANIRANIH OBJEKATA

Predmet: Stambeni kompleks rezidencijalnog stanovanja (kondominijum) sa 10
stambenih i 2 poslovne jedinice

Objekti u okviru planiranog kompleksa:

Stambena jedinica tipa A, P+G, - 4 kom.
Stambena jedinica tipa B, P+G, -4 kom.
Stambena jedinica tipa C, P+0, - 2 kom.

Poslovna jedinica 1, P+0, namenjena za igraonicu
Poslovna jedinica 2, P+0, namenjena za teretanu

Lokacija: k. p. br. 1249/1 1 1249/2, K.O. Stari Banovci, Ulica Pionirska bb., Blok 16
naselja Stari Banovci

Investitor i viasnik parcele: Lajovica Dragisa, Novi Beograd;

Spratnost planiranih objekata: P+G, P+0;

Velicina gradevinskih parcela: k.p. br. 1249/1 6184 m?
k.p. br. 1249/2 125 m?
UKUPNO: 6309 m?

Napomena: planira se spajanje predmetnih parcela.

Neto povrSina planiranog stanovanja: 1377,58 m?
Neto povrSina planiranog poslovanja: 251,78 m?
Neto povrSina planirane izgradnje: 1629,36 m?
Bruto povrSina planirane izgradnje: 1999.94 m?
Bruto povrSina pod objektima (zauzetost): 1671,00 m?
Povriina planiranih internih saobracajnica: 354 m?
Povrdina planiranih parkinga (23 p.m.): 298 m?




NAMENA OBJEKATA

U okviru predmetne lokacije se planirana izgradnja stambenog kompleksa
rezidencijalnog stanovanja (kondominijum) sa 10 stambenih i 2 poslovne jedinice.
Poslovne jedinice su namenjene jedna za igraonicu a druga za teretanu. U prvoj
fazi se u jugozapadnom, zapadnom i centralnom delu parcele planira izgradnja
4 stambene jedinice (objekti 1, 8, 9 i 10), interne saobracajnice sa parkinzima,
septickih jama 1i 2 i pomoénog objekta stubne trafostanice. U drugoj fazi se u
cenfralnom delu parcele planira izgradnja 4 stambene jedinice (objekti 2, 3, 4 i
7). U treéoj fazi se u severoistocnom i istocnom delu parcele planira izgradnja 2
stambene jedinice (objekti 5i 6), obe poslovne jedinice (objekti 11 i 12 odnosno
P1i P2)isepticke jame 3.

Stambene jedinice su fri tipa— A, Bi C pri Cemu su tipovi A i B sa galerijom,
okvirne bruto povriine 179 m? dok je tip C bez galerije | okvirne bruto povriine 135
m? a povrsina pod objektom je za sva 3 tipa je 137 m2. U okviru kompleksa ima
ukupno 10 stambenih jedinica - 4 tipa A (u jugoistoCnom delu parcele), 4 tipa B
(u zapadnom delu parcele) i 2 tipa C (u severozapadnom delu parcele). One su
unutradnje Ciste visine od 2.6 m do 4.3 m. Na osnovu Pravilnika o klasifikaciji
objekata ("SI. Gl. RS" br. 22/15) one spadaju u kategoriju "A", sa klasifikacionim
brojem 111011 (izdvojene kuce za stanovanije ili povremeni boravak, do 400 m?i
P+1+Pk) — 100%.

Poslovna jedinica 1 je namenjena za dedciju igraonicu, okvirne bruto
povrsine 150 m2. Ona je unutrasnje Ciste visine od 2.6m i 4.3 m. Na osnovu
Pravilnika o klasifikaciji objekata ("SI. Gl. RS" br. 22/15) ona spada u kategoriju "B",
sa klasifikacionim brojem 122011 (zgrade koje se upotrebljavaju u poslovne svrhe,
do 400 m?i P+2) — 100%.

Poslovna jedinica 2 je namenjena za teretanu, okvirne bruto povriine 150
m?2. Ona je unutrasnje Ciste visine od 2.6m i 4.3 m. Na osnovu Pravilnika o
klasifikaciji objekata ("SI. Gl. RS" br. 22/15) ona spada u kategoriju "B", sa
klasifikacionim brojem 122011 (zgrade koje se upotrebljavaju u poslovne svrhe, do
400m?i P+2) — 100%.

Izgradnja stubne trafostanice se planira v prvoj fazi v jugozapadnom delu
parcele. Planira se njeno postavljanje na betonskom platou dimenzija 4.4m x
2.6m. Ona spada v kategoriju "G", sa klasifikacionim brojem 221420
(fransformatorske stanice i podstanice) - 100% .

Uz svaku od jedinica se locira po jedan otvoreni prostor koji joj pripada koji
nosi oznaku dvorista. Ne planira se ogradivanje ovih prostora ali svakom od njih
pristup imaju isklju€ivo vlasnici odgovarajucih stambenih jedinica odnosno viasnici
i korisnici odgovarajucih poslovnih jedinica. Pored ovih otvorenih prostora sve
preostale slobodne povrsine u okviru kompleksa — zelene povriine, peSacke staze,
interna saobracajnica, itd... predstavljaju zajednicke povrsine svih viasnika i
korisnika kompleksa.

LOKACIJA

Obijekti se planiraju na kat. parc. br. 1249/1 i 1249/2, k.o. Stari Banovci,
ukupne povrsine 6309 m?3, u bloku 16 naselja Banovci, koji je hamenjen
porodicnom stanovanju. Planira se spajanje predmetnih parcela u jednu kojoj ¢e
se prilaziti sa Pionirske ulice. Objekti se povezuju sa javnim putem preko inferne
saobracajnice. Lokacija ima pristup naseljskom vodovodu i elektroinstalacijama.



SAOBRACAJNO RESENJE

Za predmetni kompleks se planira kolski i peSacki pristup sa postojece
naseljske Pionirske ulice sa kat.parc.br. 1250 k.o. Stari Banovci preko jednog
dvosmernog kolskog prikljucka sirine 5m. Uz kolski prilaz se locira i pesacki pristup
parceli, Sirine 1.5 m. Prvih okvirih 14m po dubini parcele nije ogradeno i tu se
obezbeduje prilaz objektu, prostor za trafostanicu kao i za odlaganje kontejnera
sa ofpadom na dan kada javno preduzece preuzima otpad u ovom delu naselja.
U okviru ograde se planira postavljanje jedne klizne kolske kapije i jedne pesacke
kapije.

Neposredno kod kolske kapije se unutar zatvorenog dela kompleksa locira
parking kapaciteta 5 parking mesta namenjen prevashodno za goste kompleksa.
Sva ova parking mesta su pod uglom od 90° i dimenzija 2.5x5m dok je parking
mesto namenjeno za osobe sa posebnim potrebama dimenzija 3.7x5m.

Nakon ulaska u zatvoreni deo kompleksa duz zapadne strane interne
saobracajnice locira se 1+4+7 parking mesta sa jos 2 na samom njenom kraju sto
Cini ukupno 13 parking mesta koja su sva pod uglom od 90° i dimenzija 2.5x5m.

U okviru stambenih dvorista SD1 i SD2 se locira po 2 parking mesta, pod
uglom od 90° i dimenzija 2.5x5m.

URBANISTICKO RESENJE | SITUACIONA POSTAVKA OBJEKATA

Nakon ulaska na ogradeni deo kompleksa interna saobracajnica se locira
otprilike po njegovoj sredini, po duzini, ka severoistocnoj granici sa kanalom
Budovar. Na desnoj strani se postavljaju, upravno na granicu ka kat.parc.br.
1253/1 i na udaljenosti od 4m od iste, 4 stambene jedinice tipa A. Na levoj strani
se postavljaju, paralelno sa granicom ka kat. parc. br. 1245 na rastojanju 4m od
nje, prvo 4 stambene jedinice tipa B a zatim 2 stambene jedinice fipa C. U dnu
parcele se, na rastojanju od 5m od granice ka kanalu Budovar (k.p.br. 1257),
lociraju poslovni objekti 1 (u isto€nom delu) i 2 (u zapadnom delu) koji su paraleni
odnosno prate severoistoCne granice parcele.

Sve stambene jedinice su pravougaone dimenzija 7 (Sirina objekta)+2.5m
(Sirina terase) sa 16.5m i na medusobnom rastojanju od 6m (izmedu glavnih
korpusa objekata). Stambene jedinice sa galerijom su bruto povrsine 179 m? dok
sU one bez bruto povrsine 135 m2. Stambena jedinica 10 je najbliza regulacionoj
liniji Pionirske ulice i to na rastojanju od 23.73m od nje.

Poslovna jedinica 1 je pravougaone dimenzija 7m sa 21.43m i bruto
povrsine 150 m2,

Poslovna jedinica 2 je pravougaone dimenzija 7 sa 15.87 + 6.54 m i bruto
povrsine 150 m2,

Oko trafostanice se obezbeduje ogradeni prostor. Trafostanici ¢e se prilaziti
sa neogradenog dela kompleksa.

ARHITEKTONSKO RESENJE

Svi objekti osim poslovne jedinice 2 su pravougaone osnove dok je ona
priblizno pravougaone osnove. Svi objekti su istih dimenzija osnove i visina. Svaki
objekat sadrzi samo jednu stambenu odnosno poslovnu jedinicu.

Stambena jedinica tip A je spratnosti P+G i kod nje se glavni pesacki ulaz
locira na glavnoj severozapadnoj fasadi ka internoj saobracaijnici. Neposredno uz
ulaz se locira radna soba i kupatilo za goste. Nakon ulaza nalazi se jedinstveni

prostor koji sadrzi dnevnu sobu, trpezariju i kuhinju iz koga se moze izaci bocno ka
3



severoistoku na pokrivenu terasu ili proci kroz njega u dve spavace sobe koje su
medusobno povezane kupatilom i garderobom i orijentisane ka zadnjem dvoristu
odnosno istoku. U dnevnoj sobi se uz juzni zid locira stepeniste kojim se penje na
galeriju iznad spavacih soba.

Stambena jedinica tip B je spratnosti P+G i kod nje se glavni pesacki ulaz
locira na glavnoj jugoistocnoj fasadi ka internoj saocbracajnici. Neposredno uz ulaz
se locira radna soba i kupatilo za goste. Nakon ulaza nalazi se jedinstveni prostor
koji sadrzi dnevnu sobu, trpezariju i kuhinju iz koga se moze izaci bocno ka
severoistoku na pokrivenu terasu ili proci kroz njega u dve spavace sobe koje su
medusobno povezane kupatilom i garderobom i orijentisane ka zadnjem dvoristu
odnosno zapadu. U dnevnoj sobi se uz juzni zid locira stepeniste kojim se penje na
galeriju iznad spavacih soba.

Stambena jedinica tip C je spratnosti P+0 i kod nje se glavni pesacki ulaz
locira na glavnoj jugoisto¢noj fasadi ka internoj saobracajnici. Neposredno uz ulaz
se locira radna soba i kupatilo za goste. Nakon ulaza nalazi se jedinstveni prostor
koji sadrzi dnevnu sobu, trpezariju i kuhinju iz koga se moze izaci bocno ka
severoistoku na pokrivenu terasu ili proci kroz njega u dve spavace sobe koje su
medusobno povezane kupatilom i garderobom i orijentisane ka zadnjem dvoristu
odnosno zapadu.

Kod poslovne jedinice P1 se glavni peSacki ulaz locira na glavnoj
severozapadnoj fasadi ka internoj saobracajnici. Neposredno uz ulaz se locira
ostava i kupatilo. Nakon ulaza nalazi se jedinstveni prostor igraonice iz koga se
moze izaci bocno ka zapadu na zelenu povrsinu.

Kod poslovne jedinice P2 se glavni peSacki ulaz locira na glavnoj
jugoistocnoj fasadi ka internoj saobracajnici. Neposredno uz ulaz se lociraju
garderobe i kupatilo. Nakon ulaza nalazi se jedinstveni prostor teretane iz koga se
moze izaci bocno ka zapadu na zelenu povrsinu.

Kota gotovog poda stambene jedinice 1 je na visini od 80 cm u odnosu na
prilazni trotoar objektu. Apsolutna kota objekta +0.00m se vezuje za kotu terena
od +80.70 mnv. Kota visine objekta je jednaka koti slemena iizosi +88.90 mnv.
Visina slemena objekta je 8.20 metara a venca 2.93 m, sve u odnosu na kotu
prizemlja.

Kota gotovog poda stambene jedinice 2 je na visini od 80 cm u odnosu na
prilazni trotoar objektu. Apsolutna kota objekta +0.00m se vezuje za kotu terena
od +79.90 mnv. Kota visine objekta je jednaka koti slemena iizosi +88.10 mnv.
Visina slemena objekta je 8.20 metara a venca 2.93 m, sve u odnosu na kotu
prizemlja.

Kota gotovog poda stambene jedinice 3 je na visini od 95 cm u odnosu na
prilazni trotoar objektu. Apsolutna kota objekta +0.00m se vezuje za kotu terena
od +79.10 mnv. Kota visine objekta je jednaka koti slemena iizosi +87.30 mnv.
Visina slemena objekta je 8.20 metara a venca 2.93 m, sve u odnosu na kotu
prizemlja.

Kota gotovog poda stambene jedinice 4 je na visini od 65 cm u odnosu na
prilazni trotoar objektu. Apsolutna kota objekta +0.00m se vezuje za kotu terena
od +77.80 mnv. Kota visine objekta je jednaka koti slemena iizosi +86.00 mnv.
Visina slemena objekta je 8.20 metara a venca 2.93 m, sve u odnosu na kotu
prizemlja.

Kota gotovog poda stambene jedinice 5 je na visini od 30 cm u odnosu na
prilazni trotoar objektu. Apsolutna kota objekta +0.00m se vezuje za kotu terena



od +76.20 mnv. Kota visine objekta je jednaka koti slemena iizosi +84.40 mnv.
Visina slemena objekta je 8.20 metara a venca 2.93 m, sve u odnosu na kotu
prizemlja.

Kota gotovog poda stambene jedinice 6 je niza za 54 cm u odnosu na
prilazni trotoar objektu. Apsolutna kota objekta +0.00m se vezuje za kotu terena
od +76.30 mnv. Kota visine objekta je jednaka koti slemena iizosi +84.50 mnv.
Visina slemena objekta je 8.20 metara a venca 2.93 m, sve u odnosu na kotu
prizemlja.

Kota gotovog poda stambene jedinice 7 je niza za 55 cm u odnosu na
prilazni trotoar objektu. Apsolutna kota objekta +0.00m se vezuje za kotu terena
od +77.15 mnv. Kota visine objekta je jednaka koti slemena iizosi +85.35 mnv.
Visina slemena objekta je 8.20 metara a venca 2.93 m, sve u odnosu na kotu
prizemlja.

Kota gotovog poda stambene jedinice 8 je na visini od 22 cm u odnosu na
prilazni trotoar objektu. Apsolutna kota objekta +0.00m se vezuje za kotu terena
od +79.00 mnv. Kota visine objekta je jednaka koti slemenaiizosi +87.20 mnv.
Visina slemena objekta je 8.20 metara a venca 2.93 m, sve u odnosu na kotu
prizemlja.

Kota gotovog poda stambene jedinice 9 je na visini od 59 cm u odnosu na
prilazni trotoar objektu. Apsolutna kota objekta +0.00m se vezuje za kotu terena
od +80.45 mnv. Kota visine objekta je jednaka koti slemena iizosi +88.65 mnv.
Visina slemena objekta je 8.20 metara a venca 2.93 m, sve u odnosu na kotu
prizemlja.

Kota gotovog poda stambene jedinice 10 je na visini od 93 cm u odnosu
na prilazni frotoar objektu. Apsolutna kota objekta £0.00m se vezuje za kotu
terena od +81.10 mnv. Kota visine objekta je jednaka koti slemena i izosi +89.30
mnv. Visina slemena objekta je 8.20 metara a venca 2.93 m, sve u odnosu na kotu
prizemlja.

Kota gotovog poda poslovne jedinice 1 je na visini od 25 cm u odnosu na
prilazni trotoar objektu. Apsolutna kota objekta +0.00m se vezuje za kotu terena
od +75.50 mnv. Kota visine objekta je jednaka koti slemena iizosi +83.80 mnv.
Visina slemena objekta je 8.20 metara a venca 2.93 m, sve u odnosu na kotu
prizemlja.

Kota gotovog poda poslovne jedinice 2 je na visini od 25 cm u odnosu na
prilazni trotoar objektu. Apsolutna kota objekta +0.00m se vezuje za kotu terena
od +75.50 mnv. Kota visine objekta je jednaka koti slemena iizosi +83.80 mnv.
Visina slemena objekta je 8.20 metara a venca 2.93 m, sve u odnosu na kotu
prizemlja.

U grafickom delu priloga idejnog reSenja na grafickim prilozima 4.2. - 4.23.
date su osnove, preseci i izgledi planiranih objekata. Idejno resenje je radeno po

sugestijama investitora.

KONSTRUKCUA
Kompleks se nalazi u drugoj klimatskoj zoni i 8. zoni seizmicnosti.
Fundiranje objekata se izvodi sa trakastim armiranobetonskim temeljima
livenim na licu mesta. Dubina fundiranja, imajuci u vidu karakter objekta, je na
¢vrstom tlu, minimalno 80 cm od gornje kote okolnog postojeceg trotoara uz
neophodno prilagodavanje terenu na licu mesta.



Noseca konstrukcija se planira kao armiranobetonska i radena na licu
mesta sa ispunom od giter blokova. Osnovni vertikalni noseci elementi su
armirano-betonski stubovi dimenzija 20x20 cm dok su osnovni horizontalni noseci
elementi armirano-betonske grede od 20/30 cm i 20/40 cm. Ispuna fasadnih i
konstruktivnin zidova je od giter-bloka sa vertikalnim i horizontalnim serklazima.

Iznad spavacih soba, kupatila, garderobe i ulaza se planira izvodenje LMT ili
FERT polumontazne tavanice 16+4 cm dok se izhnad dnevnog boravka spusta
gipskartonski plafon na zeljenu visinu.

PloCa na podu objekata je vodonepropusna armirano betonska debljine 10
cm preko koje se nanosi sloj hidroizolacije a zatim termoizolacije debljine 12 cm
koja se pokriva slojem cementne kosuljice debljine 9 cm (u okviru koga je podno
grejanje) a koja je pokrivena keramickim plocicama.

Krovna konstrukcija je drvena.

MATERUJALIZACIJA

Unutrasniji noseci zidovi i pregradni zidovi oko spavacih soba su od giter
blokova debljine 20cm a pregradni debljine 12cm. Zidovi u sanitarnim
prostorijama su oblozeni keramikom do plafona dok su u kuhinji oblozeni do visine
od 1.6m od kote gotovog poda. Delovi zidova koji nisu oblozeni keramikom su
glatki i bojeni adekvatnim bojama.

Stepeniste koje vodi na galeriju je Celicno.

Planira se podno grejanje objekata i shodno tome postavljanje keramickinh
ploCica na svim podovima.

Spoljni zidovi objekta se izvode od giterbloka debljine 20cm sa oblogom od
termoizolacije 15cm preko Cega se izvodi demit fasada.

Planira se izvodenje demit fasade i njeno bojenje.

Sva fasadna i unutrasnja stolarija je od aluminijuma pri Cemu je ova prva sa
termoprekidom. Spoljni prozori se izvode sa rolethnama radi zamracenja.

Krov objekta je Cetvorovodan, nagiba 52° i pokriven crepom.

Odvodenje atmosferske vode sa krova predvidjeno je horizontalnim i
vertikalnim olucima na zelenu povrsinu predmetne parcele.

SPOLJNO UREDENJE

U okviru spoljasnjeg i hortikulturnog uredenja je predvideno ogradivanje
kompleksa, izvodenje interne saobracajnice, trotoara, parking prostora, platoa za
otpad i zelenih povrsina.

Planira se izgradnja netransparentne ograde oko cele parcele koja se
postavlja sa unutrasnje strane svih meda parcele i njena planirana visina je oko
1.4m. Jedan deo kompleksa kod samog ulaza ostaje neograden i u okviru njega
je plato za otpad i trafostanica. U sklopu ograde ka prilaznoj ulici je planirano
postavljanje po jedne pesacke i jedne kolske klizne kapije.

INSTALACLUJE

Planira se zagrevanje svih jedinica na alternativne izvore energije tako da je
potrebno uraditi Elaborat o energetskoj efikasnosti za planiranu izgradnju.

U planiranim objektima se planira izvodenje sledecih instalacija koje ¢e se
prikljuCiti na naseljsku infrastrukturu:

- vodovod - planira se izvodenje sanitarne mreze i njen prikljucak na
naseljski vodovod;



- fekalna kanalizacija - planira se izvodenje fekalne kanalizacije koja ¢e se
prikljucCiti na 3 septicke jame u okviru parcele. Objekti 1, 9 10 se prikljuCuju na
septicku jamu broj 1, objekti 2, 3, 4, 7 i 8 se prikljuCuju na septicku jamu broj 2 dok
se objekti 5, 6 i oba poslovna prikljuCuju na septicku jamu broj 3;

- ventilacija se planira prirodnim putem;

- telekomunikaciona mreza - planirana je opticka infrastruktura;

- elektricne instalacije - planirano je priklju€enje na planiranu stubnu
trafostanicu u okviru parcele i predvida se 13 prikljucaka (brojila) pri Cemu je
nazivha snaga delova objekata:

e 10 stambenih jedinica - 10 x 11,04 kW

e 2 poslovne jedinice - 2 x 11,04 kW

e Zajednicka potrosnja - 11,04 kW.

SPECIFIKACIJA POVRSINA PLANIRANIH OBJEKATA:

Br. \ Namena prostorije | Povrsina (m?)
SPECIFIKACIJA POVRSINA
TIPSKA STAMBENA JEDINICA A & B (P+G)
Prizemlje
1 | Ulaz 7,52
2 | Kuhinja/Trpezarija/Dnevna soba 36,66
3 | Spavaca soba broj 1 12,89
4 | Spavaca soba broj 2 12,77
5 | Radna soba/soba za goste 8,98
6 | Kupatilo za goste 4,01
7 | Glavno kupatilo 3,76
8 | Garderoba 3,92
9 | Terasa 19,68
UKUPNO Prizemlje NETO 110,19
UKUPNO Prizemlje BRUTO 135,16
Galerija
10 | Stepeniste za galeriju 7,25
11 | Galerija 26,57
UKUPNO Galerija NETO 33,82
UKUPNO Galerija BRUTO 43,54
UKUPNO STAMBENA JEDINICA A & B NETO 144,01
UKUPNO 8 STAMBENIH JEDINICA A & B NETO 1152,08
UKUPNO STAMBENA JEDINICA A & B BRUTO 178,70
UKUPNO 8 STAMBENIH JEDINICA A & B BRUTO 1429,60
UKUPNO POD STAMBENOM JEDINICOM A, B & C BRUTO 137,10
UKUPNO POD 10 STAMBENIH JEDINICA A, B & C BRUTO 1371,00




TIPSKA STAMBENA JEDINICA C (P+0)

1 | Uaz 7,52
2 | Kuhinja/Trpezarija/Dnevna soba 39.22
3 | Spavaca soba broj 1 12,89
4 | Spavaca soba broj 2 12,77
5 | Radna soba/soba za goste 8,98
6 | Kupatilo za goste 4,01
7 | Glavno kupatilo 3,76
8 | Garderoba 3,92
9 | Terasa 19,68
UKUPNO STAMBENA JEDINICA C NETO 112,75
UKUPNO 2 STAMBENE JEDINICE C NETO 225,50
UKUPNO STAMBENA JEDINICA C BRUTO 135,17
UKUPNO 2 STAMBENE JEDINICE C BRUTO 270,34

POSLOVNA JEDINICA 1 - IGRAONICA
1 | Ulaz 8.29
2 | Obedovanje 34,89
3 | Prostor zaigru 69,94
4 | Ostava 8.98
5 | Kupatilo 3,64
UKUPNO POSLOVNA JEDINICA 1 NETO 125,74
UKUPNO POSLOVNA JEDINICA 1 BRUTO 150,00
UKUPNO POD POSLOVNOM JEDINICOM 1 BRUTO 150,00

POSLOVNA JEDINICA 2 - TERETANA

1 | Ulaz 8,35
2 | Teretana 94,70
3 | Garderoba zene 10,37
4 | garderoba muskarci 8,98
5 | Kupatilo 3,64
UKUPNO POSLOVNA JEDINICA 2 NETO 126,04
UKUPNO POSLOVNA JEDINICA 2 BRUTO 150,00
UKUPNO POD POSLOVNOM JEDINICOM 2 BRUTO 150,00

UKUPNO KOMPLEKS

UKUPNO STAMBENI PROSTOR NETO 1377,58

UKUPNO POSLOVNI PROSTOR NETO 251,78

KOMPLEKS UKUPNO NETO 1629,36

KOMPLEKS UKUPNO BRUTO 1999.94

UKUPNO POVRSINA POD OBJEKTIMA (ZAUZETOST) 1671,00




POVRSINA OTVORENIH PROSTORA KOJI PRIPADAJU JEDINICAMA

1 | Stambeno dvoriste 1 uz stambenu jedinicu 1 295,00
2 | Stambeno dvoriste 2 uz stambenu jedinicu 2 318.00
3 | Stambeno dvoriste 3 uz stambenu jedinicu 3 305,00
4 | Stambeno dvoriste 4 uz stambenu jedinicu 4 340,00
5 | Stambeno dvoriste 5 uz stambenu jedinicu 5 341,00
6 | Stambeno dvoriste 6 uz stambenu jedinicu 6 359,00
7 | Stambeno dvoriste 7 uz stambenu jedinicu 7 343,00
8 | Stambeno dvoriste 8 uz stambenu jedinicu 8 320,00
9 | Stambeno dvoriste 9 uz stambenu jedinicu 9 315,00
10 | Stambeno dvoriste 10 uz stambenu jedinicu 10 426,00
11 | Poslovno dvoriste 1 uz poslovnu jedinicu 1 420,00
12 | Poslovno dvoriste 2 uz poslovnu jedinicu 2 395,00
UKUPNO 4177,00
UKUPNO ZAJEDNICKI OTVORENI PROSTORI 2132,00
Odgovorni projektant: Jelena Miklusev, dipl.inz.arh.
Broj licence: 300 M302 13
Potpis:
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UKUPNO NETO PRIZEMLJE BEZ PRILAZNOG PLATOA | TERASE

UKUPNO NETO PRIZEMLJE SA TERASOM
UKUPNO NETO STAMBENA JEDINICA

UKUPNO BRUTO PRIZEMLJE BEZ PRILAZNOG PLATOA | TERASE

UKUPNO BRUTO PRIZEMLJE

UKUPNO BRUTO PRIZEMLJE SA PRILAZNIM PLATOOM | TERASOM

UKUPNO BRUTO STAMBENA JEDINICA

90.51 m?
110.19 m?
144.01 m?
115.50 m?
135.16 m?

137.10 m?
178.70 m?

-~

OSNOVA PRIZEMLJA STAMBENE JEDINICE TIP A

CTYANO AYT JereHa MukayLues NP

QPXMTEKTYPA / YPBAHMIAM / TEXHWHYKA AOKYMEHTALMIA 30 O3AKOHEHbE

VA, Miaetika Mesuia 6p. 91, CTapu baHosLM

TeA. 1062617 186  eaektporcka nowra: jelenamiklusev@gmail.com

MMB: 113611542 MB: 66949184

K.P. 200-3619400101769-16 baHka MowtaHcka LWreamoHrua

INVESTITOR:
Lajovi¢ Dragisa,
Novi Beograd

ODGOVORNI
PROJEKTANT

Jelena Miklusev d.i.a.
br. licence 200 1523 15

SARADNIK

Slavica Persi¢ dipl.grad.inz.
br. licence 310 0242 03

PREDMET:

Stambeni kompleks koji se sastoji od 10 stambenih

i 2 poslovne jedinice, na kat. parc. br. 1249/1i1249/1,

k.o. Stari Banovci, Ulica Pionirska bb.,
zona porodicnog stanovanja,
Blok 16. naselja Stari Banovci

BR. PROJEKTA

RAZMERA

DATUM

6-1-26

1:50

APRIL. 2026.

CRIEZ: OSNOVA PRIZEMLJA

STAMBENA JEDINICA TIP A

BR. LISTA

VRSTA DOK.
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VA, Miaetika Mesuia 6p. 91, CTapu baHosLM

TeA. 1062617 186  eaektporcka nowra: jelenamiklusev@gmail.com
MMB: 113611542 MB: 66949184
K.P. 200-3619400101769-16 baHka MowtaHcka LWreamoHrua

Lajovi¢ Dragisa,
Novi Beograd

ODGOVORNI
PROJEKTANT

Jelena Miklusev d.i.a.
br. licence 200 1523 15

SARADNIK

Slavica Persi¢ dipl.grad.inz.
br. licence 310 0242 03

PREDMET:

Stambeni kompleks koji se sastoji od 10 stambenih

i 2 poslovne jedinice, na kat. parc. br. 1249/1i1249/1,

k.o. Stari Banovci, Ulica Pionirska bb.,
zona porodicnog stanovanja,
Blok 16. naselja Stari Banovci

BR. PROJEKTA

RAZMERA

DATUM
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APRIL. 2026.
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OSNOVA KROVA STAMBENE JEDINICE TIP A

CTYANO AVYT Je

YA. Muaetka Mesua 6p. 91, Cra
TeA.: 062617 186  eAEKTPOHCK(
MMB: 113611542 MB: 66949184

QPXMTEKTYPQ / YPBAHM3AM / TEXHWMYKA AOKYMEHTAUMIQ 30 O3aKOHEHe

K.P. 200-3619400101769-16 baHka MowtaHcka LWreamoHrua

AEHA MuKAyLLEB MNP

pv Barosum

a nowra: jelenamiklusev@gmail.com

INVESTITOR:
Lajovi¢ Dragisa,
Novi Beograd

ODGOVORNI
PROJEKTANT

Jelena Miklusev d.i.a.
br. licence 200 1523 15

SARADNIK

Slavica Persi¢ dipl.grad.inz.

br. licence 310 0242 03

PREDMET:

Stambeni kompleks koji se sastoji od 10 stambenih

i 2 poslovne jedinice, na kat. parc. br. 1249/1i1249/1,

k.o. Stari Banovci, Ulica Pionirska bb.,
zona porodicnog stanovanja,
Blok 16. naselja Stari Banovci
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POPRECNI PRESEK STAMBENE JEDINICE TIP A

CTYANO AYT JereHa MukayLues NP

QPXMTEKTYPA / YPBAHMIAM / TEXHWHYKA AOKYMEHTALMIA 30 O3AKOHEHbE
VA. Muaerika Mesua 6p. 91, Crapu BaHoswm

Ten.:062 617 186 eaexiporHcka nowwTa: jelenamiklusev@gmail.com
MMB: 113611542 MB: 66949184

K.P. 200-3619400101769-16 baHka MowtaHcka LWreamoHrua

INVESTITOR:
Lajovi¢ Dragisa,
Novi Beograd

ODGOVORNI| Jelena Miklusev d.i.a.
PROJEKTANT | br. licence 200 1523 15

Slavica Persi¢ dipl.grad.inz.
SARADNIK 1 licence 310 0242 03

PREDMET:

Stambeni kompleks koji se sastoji od 10 stambenih

i 2 poslovne jedinice, na kat. parc. br. 1249/1i1249/1,
k.o. Stari Banovci, Ulica Pionirska bb.,

zona porodicnog stanovanja,

Blok 16. naselja Stari Banovci

BR. PROJEKTA| RAZMERA DATUM

6-1-26 1:50 APRIL. 2026.
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UKUPNO NETO PRIZEMLJE BEZ PRILAZNOG PLATOA | TERASE 90.51 m? OSNOVA PRIZEMLJA STAMBENE JEDINICETIP B
UKUPNO NETO PRIZEMLJE SA TERASOM 110.19 m?2 CpTyApr/?paAyTMfeAeHOyﬁAMK/}\ymeBﬂ,P INVESTITOR:
’ 1t eroeonera pocorenamiso Bgmaicom Lajovi¢ Dragisa,
UKUPNO NETO STAMBENA JEDINICA 144.01 m? e atresoms Novi Beograd
ODGOVORNI| Jelena Miklusev d.i.a. .
UKUPNO BRUTO PRIZEMLJE BEZ PRILAZNOG PLATOA | TERASE 115.50 m? PROJEKTANT | br. licence 200 152315 %mpleks koji se sastoji od 10 stambenin
SARADNIK Slo\{lcc Persic dlpl.gl’Od.an. i 2 poslovne jedinice, na kat. parc. br. 1249/1i1249/1,
UKUPNO BRUTO PRIZEMLJE 135.16 m? br. licence 310 0242 03 k.o. Stari Banovci, Ulica Pionirska bb.,
zona porodicnog stanovanja,
UKUPNO BRUTO PRIZEMLJE SA PRILAZNIM PLATOOM | TERASOM 137.10 m? S Blok 16. nasefja Stari Banovci
UKUPNO BRUTO STAMBENA JEDINICA 178.70 m2 BR. PROJEKTA RAZMERA DATUM ﬂ OSNOVA PRIZEMLJA BR. LISTA VRSTA DOK.
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UKUPNO NETO GALERIJA 33.82m’ OSNOVA GALERIJE STAMBENE JEDINICE TIP B
CTYAMO AYT JeaeHa MukayLues MNP
UKUPNO BRUTO GALERIJA 43.54 m? ot i s o INVESTITOR:

D L S oot Lajovi¢ Dragia,

MUB: 113611542 MB: 66949184 Novi BeOgrOd

K.P. 200-3619400101769-16 barka Mowrtaxcka LUTeanormua

ODGOVORNI| Jelena Miklusev d.i.a. .

PROJEKTANT | br. licence 200 1523 15 M N . .

Siavica Perdié diol.arad.ins §’romben| ko.mp.le'ks koji se sastoji od 10 sfomb'enlh
SARADNIK ' pl.g e i 2 poslovne jedinice, na kat. parc. br. 1249/1 1 1249/1,
br. licence 310 0242 03 k.o. Stari Banovci, Ulica Pionirska bb.,
zona porodicnog stanovanja,
S Blok 16. naselja Stari Banovci
BR. PROJEKTA RAZMERA DATUM CRTEZ: OSNOVA GALERIJE BR. LISTA VRSTA DOK.



AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
11


<colsna
\grtikala J150mm

D,

1770

3150m

‘\P- 0{01

[oy4

_e; + 2.93

820

|+ 298 52° $ 1 8.20 52°
NN
LO)|
I e e e e e ot e | e T T T T - et o ot e [t o [t ot ot o et e i | o e Ly T T T T T T
| |
! + 03 ! ]
Zé& ; | ; i\
oluéna : : oluén;
vertikala @150mm S | | vertikala @150mm
: | |
| N |
| |
| |
| |
- 0.31 U L N | Pt I IS PR M AP PR o |
i $+ 2.42
4 748 ¥ 847 " 155 "

OSNOVA KROVA STAMBENE JEDINICETIP B

CTYANO AVYT Je

YA. Muaetka Mesua 6p. 91, Cra
TeA.: 062617 186  eAEKTPOHCK(
MMB: 113611542 MB: 66949184

QPXMTEKTYPQ / YPBAHM3AM / TEXHWMYKA AOKYMEHTAUMIQ 30 O3aKOHEHe

K.P. 200-3619400101769-16 baHka MowtaHcka LWreamoHrua

AEHA MuKAyLLEB MNP

pv Barosum

a nowra: jelenamiklusev@gmail.com

INVESTITOR:
Lajovi¢ Dragisa,
Novi Beograd

ODGOVORNI
PROJEKTANT

Jelena Miklusev d.i.a.
br. licence 200 1523 15

SARADNIK

Slavica Persi¢ dipl.grad.inz.

br. licence 310 0242 03

PREDMET:

Stambeni kompleks koji se sastoji od 10 stambenih

i 2 poslovne jedinice, na kat. parc. br. 1249/1i1249/1,
k.o. Stari Banovci, Ulica Pionirska bb.,

zona porodicnog stanovanja,

Blok 16. naselja Stari Banovci
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POPRECNI PRESEK STAMBENE JEDINICE TIP B

CTYANO AYT JereHa MukayLues NP

QPXMTEKTYPA / YPBAHMIAM / TEXHWHYKA AOKYMEHTALMIA 30 O3AKOHEHbE
VA. Muaerika Mesua 6p. 91, Crapu BaHoswm

Ten.:062 617 186 eaexiporHcka nowwTa: jelenamiklusev@gmail.com
MMB: 113611542 MB: 66949184

K.P. 200-3619400101769-16 baHka MowtaHcka LWreamoHrua

INVESTITOR:
Lajovi¢ Dragisa,
Novi Beograd

ODGOVORNI| Jelena Miklusev d.i.a.
PROJEKTANT | br. licence 200 1523 15

Slavica Persi¢ dipl.grad.inz.
SARADNIK 1 licence 310 0242 03

PREDMET:

Stambeni kompleks koji se sastoji od 10 stambenih

i 2 poslovne jedinice, na kat. parc. br. 1249/1i1249/1,

k.o. Stari Banovci, Ulica Pionirska bb.,
zona porodicnog stanovanja,
Blok 16. naselja Stari Banovci

BR. PROJEKTA| RAZMERA DATUM

6-1-26 1:50

APRIL. 2026.

CRIEL POPRECNI PRESEK

STAMBENA JEDINICATIP B
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Stambeni kompleks koji se sastoji od 10 stambenih
i 2 poslovne jedinice, na kat. parc. br. 1249/1i1249/1,

k.o. Stari Banovci, Ulica Pionirska bb.,

zona porodicnog stanovanja,
Blok 16. naselja Stari Banovci

INVESTITOR:
Lajovi¢ Dragisa,
Novi Beograd
PREDMET:

IZGLEDI

STAMBENA JEDINICATIP B

CRTEZ:
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Slavica Persi¢ dipl.grad.inz.
br. licence 310 0242 03

Jelena Miklusev d.i.a.
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GLAVNI IZGLED
IZGLEDI STAMBENE JEDINICE TIP B
SARADNIK

CTYANO AYT JereHa MukayLues NP
PROJEKTANT | br. licence 200 1523 15
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QPXMTEKTYPQ / YPBAHM3AM / TEXHWMYKA AOKYMEHTAUMIQ 30 O3aKOHEHe
MMB: 113611542 MB: 66949184

YA. Muaerka Mesua 6p. 91, Crapy barHosum
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OSNOVA PRIZEMLJA STAMBENE JEDINICETIP C
UKUPNO NETO PRIZEMLJE BEZ PRILAZNOG PLATOA | TERASE 93.07 m?
CTYANO AYT JeaeHa MukayLues MNP INVESTITOR:
QPXMTEKTYPA / YPBAHMIAM / TEXHWHYKA AOKYMEHTALMIA 30 O3AKOHEHbE ————
UKUPNO NETO PRIZEMLJE SA TERASOM 112.75 m? e e 00 7 o o vsovomatcon Lajovi¢ Dragisa, Konre,,
s A Novi Beograd -\
UKUPNO BRUTO PRIZEMLJE BEZ PRILAZNOG PLATOA | TERASE 115.50 m?2 ODGOVORNI| Jelena Miklusev d.i.a. PREDMET: )
PROJEKTANT | br. licence 200 1523 15 Stambeni kompleks koji se sastoji od 10 stambenih % ’;;‘-’\’;@,up& “;‘7
SARADNIK Slavica Persic dipl.grad.inz. i2 poslovnejegir\ice, n]o kat. pclrc. br. 1249/111249/1, 'b%&g;%f
UKUPNO BRUTO PRIZEMLJE 135.16 m? br. licence 310 0242 03 k.o. Stari Banovci, Ulica Pionirska bb., J(}A & -.//
dinog st ja, -
Blok 16. nasolo Stari Banovel
UKUPNO BRUTO PRIZEMLJE SA PRILAZNIM PLATOOM | TERASOM 137.10 m? S
BR. PROJEKTA RAZMERA DATUM CRTEZ: OSNOVA PRIZEMLJA BR. LISTA VRSTA DOK.
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OSNOVA KROVA STAMBENE JEDINICE TIP C

CTYANO AYT JereHa MukayLues NP

QPXMTEKTYPQ / YPBAHM3AM / TEXHWMYKA AOKYMEHTAUMIQ 30 O3aKOHEHe
YA. Muaerka Mesua 6p. 91, Crapy barHosum

Ten.:062 617 186 eaexiporHcka nowwTa: jelenamiklusev@gmail.com
MMB: 113611542 MB: 66949184
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K.P. 200-3619400101769-16 baHka MowtaHcka LWreamoHrua

ODGOVORNI| Jelena Miklusev d.i.a.
PROJEKTANT ?lr. ll.cenlge ?Ood] 5|23 ]Eé — Stambeni kompleks koji se sastoji od 10 stambenih
SARADNIK O\{ICO ernsic dipl.grad.inz. i 2 poslovne jedinice, na kat. parc. br. 1249/1i1249/1, \)

br. licence 310 0242 03 k.o. Stari Banovci, Ulica Pionirska bb., J

zona porodicnog stanovanja,
Blok 16. naselja Stari Banovci

PREDMET:

BR. PROJEKTA RAZMERA DATUM CRTEZ: OSNOVA KROVA BR. LISTA VRSTA DOK.
6126 1:50 APRIL. 2026, STAMBENA JEDINICA TIP C 413, DR
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POPRECNI PRESEK STAMBENE JEDINICETIP C

CTYANO AYT JereHa MukayLues NP

QPXMTEKTYPQ / YPBAHM3AM / TEXHWMYKA AOKYMEHTAUMIQ 30 O3aKOHEHe
YA. Muaerka Mesua 6p. 91, Crapy barHosum

Ten.:062 617 186 eaexiporHcka nowwTa: jelenamiklusev@gmail.com
MMB: 113611542 MB: 66949184

K.P. 200-3619400101769-16 baHka MowtaHcka LWreamoHrua

ODGOVORNI| Jelena Miklusev d.i.a.
PROJEKTANT | br. licence 200 1523 15
Slavica Persi¢ dipl.grad.inz.

INVESTITOR:
Lajovi¢ Dragisa,
Novi Beograd

PREDMET:

Stambeni kompleks koji se sastoji od 10 stambenih

' i 2 poslovne jedinice, na kat. parc. br. 1249/1i1249/1,
SARADNIK br. licence 310 0242 03 k.o. Stari Banovci, Ulica Pionirska bb.,
zona porodicnog stanovanja,
Blok 16. naselja Stari Banovci
BR. PROJEKTA RAZMERA DATUM CRTEZ: BR. LISTA VRSTA DOK.

POPRECNI PRESEK

6-1-26 1:50 APRIL. 2026. STAMBENA JEDINICATIP C 4.14, IDR
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Slavica Persi¢ dipl.grad.inz.
RAZMERA

br. licence 310 0242 03

QPXMTEKTYPQ / YPBAHM3AM / TEXHWMYKA AOKYMEHTAUMIQ 30 O3aKOHEHe

YA. Muaerka Mesua 6p. 91, Crapy barHosum

CTYANO AYT JereHa MukayLues NP

TeA.: 062617 186  eaektpoHcka nowra: jelenamiklusev!

MMB: 113611542 MB: 66949184
XK.P. 200-3619400101769-16 barka Mowraxcka LWreanoHnua

ODGOVORNI

IZGLEDI STAMBENE JEDINICE TIP C

PROJEKTANT | br. licence 200
SARADNIK
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UKUPNO NETO OBJEKTA
UKUPNO BRUTO OBJEKTA

125.74 m?

150.00 m?

OSNOVA PRIZEMLJA POSLOVNE JEDINICE 1

700

CTYANO AYT JereHa MukayLues NP

QPXMTEKTYPA / YPBAHMIAM / TEXHWHYKA AOKYMEHTALMIA 30 O3AKOHEHbE
YA. Munerika Mesuia 6p. 91, Crapu BaHoBLA

Ten.:062 617 186  eextpocka nowwra: jelenamiklusev@gmail.com
MVB: 113611542 MB: 66949184

K.P. 200-3619400101769-16 baHka MowtaHcka LWreamoHrua

INVESTITOR:
Lajovi¢ Dragisa,
Novi Beograd

ODGOVORNI| Jelena Miklusev d.i.a.
PROJEKTANT | br. licence 200 1523 15

Slavica Persi¢ dipl.grad.inz.
SARADNIK 1 licence 310 0242 03

PREDMET:

Stambeni kompleks koji se sastoji od 10 stambenih

i 2 poslovne jedinice, na kat. parc. br. 1249/1i1249/1,

k.o. Stari Banovci, Ulica Pionirska bb.,
zona porodicnog stanovanja,
Blok 16. naselja Stari Banovci

BR. PROJEKTA| RAZMERA DATUM

6-1-26 1:80

APRIL. 2026.

CRIEZ: OSNOVA PRIZEMLJA

POSLOVNE JEDINICE 1

BR. LISTA

VRSTA DOK.
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OSNOVA KROVA POSLOVNE JEDINICE 1

CTYANO AYT JereHa MukayLues NP

QPXMTEKTYPQ / YPBAHM3AM / TEXHWMYKA AOKYMEHTAUMIQ 30 O3aKOHEHe
YA. Muaerka Mesua 6p. 91, Crapy barHosum

Ten. 1062617 186 eaektpoHcka nowwa: jelenamiklusev@gmail.com
MMB: 113611542 MB: 66949184

K.P. 200-3619400101769-16 baHka MowtaHcka LWreamoHrua

INVESTITOR:
Lajovi¢ Dragisa,
Novi Beograd

ODGOVORNI| Jelena Miklusev d.i.a.

PROJEKTANT | br. licence 200 1523 15 PREDMET:

A‘Wl:w; 110
AR m&yii{;

)

- — 7 — Stambeni kompleks koji se sastoji od 10 stambenih 3007 - fiff
SARADNIK 5|O\{IC0 Persi¢C dipl.grad.inz. i 2 poslovne jedinice, na kat. parc. br. 1249/1 i 1249/1, ﬁwg@ f
br. licence 310 0242 03 k.o. Stari Banovci, Ulica Pionirska bb., AL
zona porodicnog stanovanja, QJ@}M /
Blok 16. naselja Stari Banovci
BR. PROJEKTA| RAZMERA DATUM CRIEZ: OSNOVA KROVA BR. LISTA VRSTA DOK.
6-1-26 1:80 APRIL. 2026. POSLOVNE JEDINICE 1 4.17. IDR
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CTYANO AYT JereHa MukayLues NP

QPXMTEKTYPA / YPBAHMIAM / TEXHWHYKA AOKYMEHTALMIA 30 O3AKOHEHbE
VA. Muaerika Mesua 6p. 91, Crapu BaHoswm

Ten.:062 617 186 eaexiporHcka nowwTa: jelenamiklusev@gmail.com
MMB: 113611542 MB: 66949184

K.P. 200-3619400101769-16 baHka MowtaHcka LWreamoHrua

INVESTITOR:

Lajovi¢ Dragisa,
Novi Beograd

ODGOVORNI| Jelena Miklusev d.i.a.
PROJEKTANT | br. licence 200 1523 15

Slavica Persi¢ dipl.grad.inz.
SARADNIK 1 licence 310 0242 03

PREDMET:

Stambeni kompleks koji se sastoji od 10 stambenih

i 2 poslovne jedinice, na kat. parc. br. 1249/1i1249/1,

k.o. Stari Banovci, Ulica Pionirska bb.,
zona porodicnog stanovanja,
Blok 16. naselja Stari Banovci

BR. PROJEKTA| RAZMERA DATUM

6-1-26 1:50

APRIL. 2026.

CRIEL POPRECNI PRESEK

POSLOVNE JEDINICE 1

BR. LISTA

VRSTA DOK.
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UKUPNO NETO OBJEKTA 126.04 m?
UKUPNO BRUTO OBJEKTA 150.00 m?

OSNOVA PRIZEMLJA POSLOVNE JEDINICE 2

CTYANO AYT JereHa MukayLues NP

QPXMTEKTYPA / YPBAHMIAM / TEXHWHYKA AOKYMEHTALMIA 30 O3AKOHEHbE
VA. Muaerika Mesua 6p. 91, Crapu BaHoswm
TeA. 1062617 186  eaektporcka nowra: jelenamiklusev@gmail.com
MMB: 113611542 MB: 66949184

K.P. 200-3619400101769-16 baHka MowtaHcka LWreamoHrua

INVESTITOR:
Lajovi¢ Dragisa,

Novi Beograd

ODGOVORNI
PROJEKTANT

Jelena Miklusev d.i.a.
br. licence 200 1523 15

PREDMET:

SARADNIK

Slavica Persi¢ dipl.grad.inz.
br. licence 310 0242 03

Stambeni kompleks koji se sastoji od 10 stambenih
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